Opozorilo o tveganjih pri najemu kredita s spremenljivo obrestno mero, vezano na
referenéno obrestno mero EURIBOR

Spostovani!

Najprej se vam Zelimo zahvaliti, ker se zanimate za najem kredita pri NLB d.d.. Ce Zelite izbrati kredit s
spremenljivo obrestno mero, vezano na referenéno obrestno mero EURIBOR, bi vas radi izrecno opozorili na
tveganja, ki so povezana z najemom kredita po tej razli¢ici. (Razlago smo v tem dokumentu utemeljili na
trenutno edinem, v sploSnem pa najpogostejSem primeru, ki ga predstavlja 6-mese¢ni EURIBOR.)

Kot banka, ki zeli s svojimi strankami vedno imeti ¢im bolj pregledno in korektno poslovanje, smo vas dolzni
opozoriti, da v daljSem obdobju odplacevanja kredita lahko pride do vecjih sprememb v visini
referencne obrestne mere (EURIBOR), s tem pa tudi do izrazitega pove¢anja anuitete. To seveda kredit
podrazi, v primeru drasticnega povec¢anja EURIBOR-ja pa vas lahko pripelje celo v polozZaj, ko morda ne boste
vec imeli na voljo dovolj rednih sredstev za njegovo nemoteno odplacevanje.

Ta tveganja vam predstavljamo v nadaljevanju. Pri tem vas nikakor ne Zelimo ovirati pri vasih moznostih izbire.
Zelimo samo, da se kot nasa stranka v celoti zavedate tveganj, ki jih lahko povzroéi spremenljiva obrestna
mera.: tisto, kar je danes na prvi pogled izrazito ugodnej$a moznost, se namre¢ lahko v dveh ali treh letih izkaze
za zelo drago, v€asih neobvladljivo izbiro.

Za boljSo predstavo o intenzivnosti nihanja obrestnih mer smo v grafu prikazali gibanje vrednosti 6-meseCnega
EURIBOR-ja za obdobje od januarja 2002 do avgusta 2011.

Gibanje 6M Euribor-ja v obdbju od 1.1.2002 do 18.8.2011
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Iz grafa je razvidno, da se je viSina EURIBOR-ja v sedemletnem obdobju zelo spreminjala in se je gibala v
Sirokem razponu od 0,96 % do 5,30 %. Gre torej za huda nihanja, saj razmerje med najvecjo in najmanj$o
vrednostjo krepko presega 5:1.

1. Oblikovanje spremenljive obrestne mere, vezane na referenéno obrestno mero EURIBOR

EURIBOR je medbancna referenéna obrestna mera, po kateri so prvovrstne banke znotraj Evropske monetarne
unije pripravljene dati depozit v evrih drugi prvovrstni banki za dolo¢eno obdobje in ki jo objavlja Thomson
Reuters, nadzoruje pa Evropska ban¢na federacija.

Obrestna mera kredita je pri tej razliCici kot vsota spremenljive referenéne obrestne mere (EURIBOR-ja) in
fiksnega pribitka seveda spremenljiva, ¢eprav se pogodbeno dologeni pribitek v celotni dobi odplagevanja
kredita ne spreminja. V primeru, da je referenéna obrestna mera Sestmeseéni EURIBOR, se za obradun obresti
v prvem SestmeseCnem obdobju od vkljuéno dneva sklenitve kredithe pogodbe uporablia EURIBOR za
Sestmesecne depozite, ki je objavljen dva delovna dneva pred prvim dnem koledarskega meseca, v katerem je
sklenjena kreditna pogodba. Nato se za vsako naslednje Sestmesecno obdobje uporabi EURIBOR, ki je



objavljen dva delovna dneva pred pricetkom prihajajoega Sestmesecnega obdobja. To pomeni, da je
obrestna mera ob spremembi lahko visja ali nizja od tiste, ki velja na dan sklenitve kreditne pogodbe.
Na vrednost EURIBOR-ja banke nimajo nobenega vpliva, kar pomeni, da gre za podatek, ki je za obe
pogodbeni strani, tako banko kot tudi kreditojemalca, objektivno dolo¢en. Informacije o vsakokratni viSini
EURIBOR-ja so povzete po informacijskem sistemu Thomson Reuters in redno objavljene na spletni strani nase
banke.

2. Spreminjanje anuitete zaradi spreminjanja referenéne obrestne mere

Obrestna mera kredita se po poteku obdobja, ki je enak ronosti EURIBOR-ja, torej spremeni za vsako
naslednje obdobje, pri ¢emer se uporabi takrat veljavni EURIBOR. Vsakokratna sprememba vrednosti
EURIBOR-ja vpliva na spremembo viSine meseCne obveznosti v zadevnem obdobju. ViSina mesecne
obveznosti se pove€a (zmanj3a), ¢e se je EURIBOR povecal (zmanjsal). Da bi bila vrednost EURIBOR-ja
absolutno enaka, kot je bila njegova vrednost v preteklem obdobju, je zelo malo verjetno, zavoljo esar to lahko
v praksi zanemarimo — v takSnem primeru se seveda tudi mesec¢na obveznost (anuiteta) ne bi spremenila.

3. Informativni zgled konkretnega kredita s spremenljivo obrestno mero

Glede na to, da tveganja nastajajo v obdobjih, ko se EURIBOR povecuje, smo za zgled vzeli dolgoro¢en (30-
letni) stanovanjski kredit v znesku 100.000,00 EUR z referenéno obrestno mero Sestmeseéni EURIBOR in
fiksnim pribitkom 2,25 % letno. Za dinamiko EURIBOR-ja pa smo vzeli dejanske vrednosti iz obdobja januar
2005—december 2009, saj smo se zeleli izogniti oCitkom o nekih »fiktivnih scenarijih« — tako se je EURIBOR
dejansko gibal.

Polletja Meseci Euribor | Pribitek | Skupaj | Anuiteta |Odst. za¢.
1 1 do 6 2,215% | 2,250 % | 4,465 % 504,61 | 100,00 %
2 7 do 12 2,098 % | 2,250 % | 4,348 % 497,78 98,65 %
3 13 do 18 2,637 % | 2,250 % | 4,887 % 529,21 104,88 %
4 19 do 24 3,245 % | 2,250 % | 5,495 % 565,34 | 112,03 %
5 25 do 30 3,853 % | 2,250 % | 6,103 % 602,43 119,38 %
6 31 do 36 4,315 % | 2,250 % | 6,565 % 630,75 |125,00 %
7 37 do 42 5,128 % | 2,250 % | 7,378 % 681,05 |134,97 %
8 43 do 48 3,037 % | 2,250 % | 5,287 % 557,34 |110,45%
9 49 do 54 1,322 % | 2,250 % | 3,572 % 466,22 92,39 %
10 55 do 60 0,993 % | 2,250 % | 3,243 % 450,01 89,18 %

Preglednica 1: Spreminjanje anuitete zaradi spremembe referencne obrestne mere

Rezultati so zbrani v preglednici 1 in prav lahko vidimo, da bi bila pri takSni dinamiki referenéne obrestne mere
anuiteta v prvi polovici 4. leta odplagevanja kredita za celih 35 % vedja od zaCetne anuitete, na osnovi katere
smo se pravzaprav odlocali, ali si kredit lahko privo§¢imo ali ne.

4. Zaklju€ne misli

Predlagamo, da na osnovi predhodno navedenih dejstev in prikazanega informativnega zgleda presodite, ali so
— glede na predvidljivost razli¢ice z nespremenljivo obrestno mero — tveganja najema kredita s spremenljivo
obrestno mero za vas sprejemljiva. Naj ponovimo: Nase opozorilo v nicemer ne predstavlja oglaSevanja ene od
ponujenih moznosti, ¢ manj pa napovedi gibanja referenéne obrestne mere. Zelimo le, da ste kreditojemalci
pred sklenitvijo kreditne pogodbe &im bolje obves€eni o tveganjih, vsekakor pa bomo v vsakem primeru
upostevali vado odlogitev. In ne pozabimo: PodrobnejSa dolodila o na€inu spreminjanja obrestne mere ter
nacinu odplaCevanja kredita vsebuje kreditha pogodba, zato vam svetujemo, da pred podpisom kreditne
pogodbe njeno besedilo preugite z vso potrebno skrbnostjo. Ce Zelite morebitne dodatne informacije in
pojasnila, pa so vam vedno na voljo banéni delavci NLB Poslovalnic.

S spostovanjem,

NLB d.d.



